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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Jungfrun 21, 769603-8475, med sate i Stockholm far harmed uppratta arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (k).
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att, i féreningens
fastighet, upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1999-01-27.

Akta Férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférering.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Jungfrun 21 pa adressen Kommendérsgatan 24 /
Sibyllegatan 26 i Stockholm.

| Foreningen ingar 2 hyreslagenheter och 48 bostadsrattsiagenheter om totalt 2 528 kvm samt 9
lokaler om 837 kvm. Samtliga Iokaler upplates som hyresrétter.

Férsakring
Fastigheten &r fullvardesforséakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsesammansittning

Gunilla Kjellberg Styrelseordférande
Carl Larsson Styrelseledamot
Mikael Rapp Styrelseledamot
Astrid Schaffer Styrelseledamot
Madeleine Sjélinder Styrelseledamot
Revisor

Mats lvarsson Auktoriserad revisor

Sammantrdaden och Styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-11.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden namligen den 23 januari, 10
april, 13 maj, 11 juni, 24 september samt den 15 oktober
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Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Godkand OVK besiktning

Montering av ett varmeelement i ventilationen till lokalen under garden

Montering av ny ventilation i en av lokalerna i gatuplan

Utférda historiska underhall

Ar Atgérd
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2023 Nybyggnad av en ny skorsten med stammar fér eldstader har genomforts under aret.
2023 Komplettering av en ny branddérr mellan hyresgaster i kllaren
2022 Gardsrenovering - nya tatskikt, ny avvattning, nya betongplattor samt kopparbeslag

2019 Renovering av trapartier, entréer i trapphus

2018 Avslutning av ventilationsprojekt i vara bostader som har re

och vid behov nya tilluftskanaler vid fonster
2018 Uppdaterade stadgar enl. nya lagkrav
2018 Uppdaterad underhalisplan

2018 Utvecklat vart SBA, Systematiska Brandskyddsarbete, bl.a. med nytt brandlarm i trapphusen och

brandvarnare till samtliga lagenheter

2018 Anpassad hantering av medlemsinformation i enlighet med GDPR

Planerade underhall

2025 Uppdatera underhalisplan samt sotning av skorstenar
2026 Takrenovering
2027 Malning trapphus

Avtal med leverantérer

Neoria Férvaltning AB

Ekonomisk Férvaltning
Akerlunds Fastighetsservice

Teknisk forvaltning

sulterat i injustering av ventilationen

Medlemmar
2024-12-31 2023-12-31
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 68 70
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 7 2
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -9 -4
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets siut 66 68
Det har under aret skett 6 st 6verlatelser. (fg &r 5 st 6verlatelser)
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 359 995 4 109 497 3328 983 3293681
Resultat efter finansiella poster 41 406 44 301 -1 5671 039 398 483
Soliditet, % 66 65 66 68
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 456 432 435 435
Arsavgifternas andel % 25,4 251 31,7 31,5
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 11 929 11 991 12 049 11271
Energikostnad/kvm totalyta 267 225 215 202
Sparande per ar/kvm totalyta 221 284 95 -7
Rantekanslighet 26,1 27,8 277 26,9
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Eget kapital
Medlems- Uppléatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 44 469 311 12 351 001 2116 805 503 623 44 301
Disposition av
fg ars resultat 281000 -236 699 -44 301
Arets resultat 41 406
Vid arets slut 44 469 311 12 351 001 2 397 805 266 924 41 406

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende medel:
balanserat resuitat 266 924
arets resultat 41 406
Totait 308 330
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhali 88 786
balanseras i ny rakning 219 544
Summa 308 330

I enlighet med foreningens stadgar gérs arligen en avsattning till fond for yttre underhall. Avsattningen
baseras pa behovet av framtida underhail och ska avspegla den aktuella underhallsplanen samt
fondens nuvarande niva. Syftet &r att sakerstalla att foreningen har tillrackliga medel fér planerade
underhalisatgarder och darigenom uppratthalla fastighetens skick tver tid.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 4 360 032 4109 519
Ovriga rérelseintakter 4063 58 224
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 4 364 095 4 167 743
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 378 049 -2 298 392
Administrationskostnader 4 -84 969 -86 435
Personalkostnader 5 -123 581 -131 781
Av- och nedskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -700 896 -658 041
Summa rérelsekostnader -3 287 495 -3 174 649
Rérelseresultat 1 076 600 993 094
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1536 1776
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 036 730 -950 569
Summa finansiella poster -1 035 194 -948 793
Resultat efter finansiella poster 41 406 44 301

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 41 406 44 301

Skatter
Arets resuitat 41 406 44 301
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 049 999 88 739 495
Inventarier, verktyg och installationer 7 35167 46 567
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 085 166 88 786 062
Summa anldaggningstillgangar 88 085 166 88 786 062
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 698 553 942 374
Ovriga fordringar 7 113 48 673
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 156 895 121 294
Summa kortfristiga fordringar 862 561 1112 341
Kassa och bank

Kassa och bank 1860 810 1202 958
Summa kassa och bank 1860 810 1202 958
Summa omsittningstillgangar 2723371 2315299
SUMMA TILLGANGAR 90 808 537 91 101 361
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 820 312 56 820 312
Fond for yttre underhall 2 397 805 2116 805
Summa bundet eget kapital 59218 117 58 937 117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 266 924 503 623
Arets resultat 41 406 44 301
Summa fritt eget kapital 308 330 547 924
Summa eget kapital 59 526 447 59 485 041
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,11 - 10 780 000
Mottagna depositioner 447 337 447 337
Summa langfristiga skulder 447 337 11 227 337
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,11 29 000 000 18 370 000
Forskott fran kunder 2571 1475
Leverantérsskulder 87 811 429 170
Skatteskulder 16 136 -1 944
Ovriga skulder 190 049 191 960
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1538 186 1398 322
Summa kortfristiga skulder 30834 753 20388983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 808 537 91 101 361
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Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
-  De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De haren i6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 41 406 44 301
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 700 896 658 041
742 302 702 342
Betald skatt - -11 614
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 742 302 690 728
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 243 821 -925 716
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 5959 24 2286
Okning(+)/Minskning (-) av leverantsrsskulder -341 360 288 998
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 167 130 730 780
Kassafldde fran den lI6pande verksamheten 807 852 809 016
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstiligangar - -683 253
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -683 253
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -150 000 -110 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -150 000 -110 000
Arets kassaflode 657 852 15763
Likvida medel vid arets bérjan 1202 958 1187 194
Likvida medel vid arets slut 1860 810 1202 957
Noter till kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Erhallna och erlagda riintor
Erhallen ranta 1536 1776
Erlagd ranta 1036 730 950 569
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Arets avskrivningar 700 896 658 041
700 896 658 041
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Transaktionskonto Handeisbanken 1860 810 1202 957
1860 810 1202 957
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat
restvarde. Avskrivning sker linjart &ver tillgéngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 200
-Fastighetsférbattringar 50

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérdet. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhaliande till
balansomslutningen.

Arsavgifternas andel%
Arsavgifternas andel av de totala intakterna.

Sparande/kvm totalyta
Summan av &rets resultat, avskrivningar och planerat underhall dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Visar hur manga procent hojning av arsavgiften som behévs for att tacka
1% hogre rantekostnad (Total 1&neskuld dividerat med arsavgifterna)

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Foreningens lan dividerat med féreningens boytor

Energikostnad/kvm totalyta
Féreningens kostnader gallande el, varme och vatten dividerat med totalytan i fastigheten.
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Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betald.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reserveringen till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdispsition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1630 kr/lagenhet. Fastighetsskatten utgar
med 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1109 669 1049 497
Hyror lokaler 3 089 599 2910706
Hyror bostader 160 764 149 316
Summa 4 360 032 4109 519
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Belysning/el 72 627 60 643
Bransie/varme 762 025 648 033
Sotning/Brandskydd 18 896 23400
Vatten och avlopp 62 699 49 327
Lokalvard 71295 84 148
Sophantering 203 160 180 568
Snoérojning 75685 112 551
Utemiljé 48 207 14 152
Reparationer/Ombyggnad 210 000 450 335
Lépande underhall 67 620 -
Internet/TV-avtal 137 785 136 488
Hiss 52 876 30 587
Ventilation avtal + filter 73125 -
Fastighetsskatt/avgift 289 450 283 500
Férsakringspremier 67 458 63 387
Fastighetsforvaltning avtal 108 250 130 556
Fastighetsforvaltning extra 12 380 -
Fastighetsskétsel avtal 44 511 27 858
Ovriga kostnader - 2 861
Summa 2 378 049 2298 394
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forenings- & styrelsekostnader 18 592 1249
Revisionsarvoden 21038 23038
Juridiska arvoden 40 158 30 327
Ovriga forvaltningskostnader 5181 20 579
Summa 84 969 86 435
Not 5 Personal
Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, arvoden och andra ersattningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Loner - :
Styrelsearvoden 99 221 100 275
Ovriga personalrelaterade ersattningar - -
Sociala kostnader 24 360 31 506
Summa 123 581 131 781
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingéende anskaffningsvarde 94 950 825 94 324 663
-Omklassificeringar - -74
-Nyanskaffningar - 626 236

94 950 825 94 950 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 211 330 -5 564 132
-Omklassificeringar - 393
-Arets avskrivning enligt plan -689 496 -647 591

-6 900 826 -6 211 330

Redovisat virde vid arets slut 88 049 999 88 739 495
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 28 373 830 28 373 830
Taxeringsvarden byggnad 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarden mark 113 600 000 113 600 000
Summa taxeringsvirde vid arets slut 161 600 000 161 600 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 017 -
-Nyanskaffningar - 57 017
Vid arets slut 57 017 57 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 450 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -11 400 -10 450
Vid arets slut -21 850 -10 450
Redovisat virde vid arets slut 35167 46 567
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV/Bredband 34 221 33707
Fastighetsforvaltning 28 470 26 372
Fastighetsforsakring 68 683 61215
Snérdjning 20613 -
Sotning/Brandskydd 4 908 -
156 895 121 294
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av (an
Réntesats Loptid (t.o.m.) 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 413717 1,37 2025-10-30 10 670 000 10 780 000
Stadshypotek 495521 4,00 2025-01-02 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 561439 3,70 2025-03-03 3930 000 3970 000
Stadshypotek 776686 4,00 2025-01-13 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 776687 4,00 2025-01-13 3400 000 3400 000
Stadshypotek 860614 4,00 2025-01-02 4 000 000 4 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 29 000 000 29 150 000
Varav Kortfristig del 29 000 000 18 370 000
Varav Langfristig del - 10 780 000
Summa 29 000 000 29 150 000
Férfaller Inom 1 ar Inom2-5ar Senare &n 5 &r Total
Amortering 120 000 - 120 000
Léper ut 28 880 000 - 28 880 000
29 000 000 - 29 000 000

Foreningen har lan som férfaller till betalning under kommande rakenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen l&ngfristig och styrelsens
bedémning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 154 488 30 202
Arsavgifter och hyror 1105 398 1085759
Extern revisor 20 000 22 000
Vatten 10 898 10 816
Sophamtning 21647 21483
Varme 99 065 98 316
Styrelsearvoden & sociala avgifter 126 690 129 746
1538 186 1398 322

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 200 000 36 200 000
Summa stilida sikerheter 36 200 000 36 200 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter
Stockholm 74, 14 127, J A615
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Gunilla Kjellberg “Carl Larsson

Styrelseordforande Styrdlseledamot

Rt Gles [ Shiole,
Mikael Rapp Madelelne Schmitz %}olander
Styrelseledamot Styrelseledamot U

%trid Schaffer
Styrelseledamot

Min revisionsberatteise har lamnats 25/6- '29*36'

/

: /
Auktoriserad revisor

Féreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



